
 

 „OAK GARDENS" oder Eichengärten. 

Baugrundstücke, die die im Raumordnungsplan erfasst werden. (MPZP). 

 

Nachstehend befinden sich Informationen über das Projekt.  

1. Standort: Erholungs- und Tourismussiedlung Raduń, Gemeinde Choszczno, Kreis 

Choszczno, Woiwodschaft Westpommern. 

2. Das gesamte Gelände besteht aus 17 Baugrundstücken mit einer Größe von 767 m2 bis 

1835 m2.  

3. Der Eigentümer der Grundstücke ist Herr Werner Gass, der im Namen der OAK 

PARTNERS GROUP mit Sitz in Raduń 205, 73-200 Choszczno, St.ID.Nr. NIP: 5941611164 

handelt. 

4. Die Grundbuchnummer des gesamten Grundstücks (vor der Teilung in einzelne 

Flurstücke) lautet: SZ1C/00036421/5 

5. Der MPZP für dieses Gebiet wurde vom Stadtrat von Choszczno am 29.03.2022r 

verabschiedet. BESCHLUSS NR. XXXV/286/2022  

• In diesem Plan weist das betreffende Grundstück folgende Bestimmung aus: 

o MM,U - Gebiet für gemischte Wohn- und Dienstleistungsbebauung 

• Hinsichtlich der Bewirtschaftung legt der Plan fest: 

o Bebauungsfläche höchstens 40% des Grundstücks 

o Gebäudeintensität von 0,01 bis 1,2 - von 7,39 bis 886 m2 

o eine biologisch aktive Fläche von mindestens 40 % der Grundstücksfläche 

• Hinsichtlich der Bebauungsgestaltung wurde in dem Plan festgelegt: 

o maximale Bebauungshöhe 12 m 

o Dächer mit einer Neigung von bis zu 45°, in den Farben braun, rot, grau oder 

schwarz 

6. Die aktuelle Preisliste und den Status der Grundstücke ist auf der Webseite zu finden: 

www.oakgardens.pl -> Karte 

7. Die Zahlung für das ausgewählte Grundstück beträgt: 

o das Draufgeld im Rahmen eines schriftlichen Reservierungsvertrages in Höhe von 

10% des Grundstückspreises 

http://www.oakgardens.pl/


 

o der Restbetrag des Grundstückspreises, d. h. 90%, zahlbar am Tag der Urkunde 

(wenn Sie ein Konto bei der PKOBP haben) oder bis zu drei Werktage vor der 

Unterzeichnung der Urkunde (wenn Sie ein Konto bei einer anderen Bank haben) 

8. Die Notarkanzlei, in der der Verkauf von Grundstücken durchgeführt wird, mit den 

Notaren: Konrad Stuła, Michał Sosnowski S.C., 70-560 Szczecin, ul. Grodzka 20/2.  

Die Kosten der notariellen Dienstleistungen für den Erwerber des ausgewählten 

Grundstücks belaufen sich auf ca. 3.400 PLN brutto, einschließlich der Notargebühr, der 

Gerichtsgebühren, des Grundbuchantrages sowie der Mehrwertsteuer, je nach Auswahl 

des Grundstücks und seines Verkaufspreises. 

Hinweis: Der Käufer zahlt keine Körperschaftsteuer, da der Verkauf auf der Grundlage 

einer Mehrwertsteuerrechnung erfolgt. 

9. Wasser gibt es aus einem Tiefbrunnen an der Grundstücksgrenze (5 m von der südlichen 

Grundstücksgrenze entfernt), der mit dem Nachbargrundstück geteilt wird. Siehe Anhang 

Nr. 3.  

In Labortests wurde das Wasser als 2 eingestuft, d.h. als sehr gute Qualität. Einzelheiten 

zur Wasserqualität: Anhang Nr. 4.  

Überhöhte Mangan- und Eisenwerte müssen in Hauswasseraufbereitungsanlagen 

reduziert werden.  

10. Abwasser 

In den genehmigten Plänen der Gemeinde Choszczno ist der Ausbau eines 

Abwasserkanalnetzes an der Grenze des Grundstücks von OAK GARDENS geplant. Die 

Planungsarbeiten für den Ausbau dieses Netzes sind derzeit im Gange. Es ist nicht 

bekannt, wann die Gemeinde mit den Bauarbeiten beginnen wird.  

Derzeit sieht der örtliche Raumordnungsplan den Bau einzelner Abwassertanks für 

Haushalte vor. 

Jedes Grundstück hat Zugang zu einer abflusslosen Grube (Sickergrube), die sich auf 

dem Grundstück 17/49 (Parkplatz) befindet. Diese Lösung wird in Zukunft einen 

kostenlosen Anschluss an das städtische Abwassersystem gewährleisten. Alle Tanks 

werden von dem städtischen Unternehmen MPGK überwacht. Die Abfallentsorgung 

erfolgt ohne jegliche Interaktion. Siehe Anhängen Nr. 1 und 2.  



 

Die Kosten für den Anschluss des Grundstücks an die abflusslose Grube sind vom 

Grundstückseigentümer zu tragen. Die Kosten für den Anschluss werden auf 500 

PLN/lfd. m geschätzt.  

11. Die elektrische Energie (Strom) wird von der Firma ENEA in dem Gebiet bereitgestellt. 

Sobald er im Besitz des ausgewählten Grundstücks ist, beantragt der jeweilige 

Eigentümer selbst bei ENEA die Installation eines Zählers. Jedes Grundstück verfügt 

bereits über einen Kabelanschluss an der nördlichen Grundstücksgrenze, der mit dem 

Nachbargrundstück geteilt wird. 

12. Internet und Fernsehen 

Das Ende des aktiven Glasfaserkabels befindet sich an der Nordgrenze des Grundstücks, 

das mit dem Nachbargrundstück geteilt wird. Der Dienstanbieter, die Firma www.e-

cho.pl, E-CHO SP. Z O.O. 73-200 Choszczno, ul. Rynek 2.  

13. Archäologische Zone. Ein Teil der Grundstücke (17/90-1795) befindet sich in einer 

archäologischen Zone. Eine umfassende Untersuchung dieser Grundstücke wurde von 

dem Archäologen Marcin Przybytek im März-April 2023 durchgeführt. Es wurden keine 

archäologischen Überreste von unbeweglichen Objekten (Feuerstellen, Gruben, 

Pfostenlöcher, Öfen usw.) sowie von beweglichen Quellen: Keramikscherben, Artefakte 

(Feuerstein, Stein, Horn, Knochen), Gegenstände aus Bronze, Eisen oder anderen 

Metallen, verbrannte Steine, Pollen usw. gefunden. Es gibt keine Spuren der 

Vergangenheit, und es besteht die Genehmigung, diese Grundstücke in Übereinstimmung 

mit dem örtlichen Raumordnungsplan zu entwickeln. Das Dokument wird der notariellen 

Urkunde beigefügt. 

14. Die Zufahrtsstraße zu den Grundstücken steht im Eigentum der Gemeinde Choszczno.  

Sie wird jedoch auf Kosten von OAK GARDENS in Form einer gepflasterten Fahrspur 

mit einer Breite von mehr als 4 m angelegt werden. 

Die fertige Straße besteht aus einem hydraulisch gebundenen Unterbau und einem 

mechanisch verdichteten Zuschlagstoff für die oberste Schicht der Straße. Auf einer Seite 

der Straße wird eine Absorptionsmulde gebaut, die das Wasser von der Straße aufnimmt. 

Bitte beachten Sie: Eine individuelle Ausfahrt aus dem betreffenden Grundstück – ihre 

Lage, Projekt und Ausbaustandard liegen im Ermessen und auf Kosten des Eigentümers 

des erworbenen Grundstücks. 

http://www.e-cho.pl/
http://www.e-cho.pl/


 

15. Geologische Untersuchungen des Bodens (Bohrungen) 

Der Boden des Grundstücks besteht aus etwa einem halben Meter Erde (Humus), dann 

folgen örtlich Sande und Kiese sowie punktuell grauer Staub und Lehm, unter denen sich 

Grundwasser befindet. Dieses Wasser befindet sich in verschiedenen Tiefen, d.h. von 

etwa 1 bis 5 m unter der Erdoberfläche. Eine Studie der Bohrlöcher ist auf Anfrage 

erhältlich. 

15 Die Bodenklassen nach der Neueinstufung des Bodens sind überwiegend: IVA und zu 

einem kleinen Teil IVB. 

 

 

 

 

 

Kontakt 

Polnisch und Englisch: Robert Marciniak, Tel: +48 727 061 863,  zwischen 9.00 – 22.00 Uhr 

(auch an Wochenenden), E-Mail: robert@oakgardens.pl 

Deutsch und Englisch: Werner Gass, Tel. +41 79 402 50 33, zwischen 9.00 – 22.00 Uhr (auch 

an Wochenenden), E-Mail: werner@oakgardens.pl 

Mehr über das Angebot der oben genannten Grundstücke und weiteres verfügbares Bauland 

unter: www.oakgardens.pl 

 

 

Rechtlicher Hinweis 

Dieses Dokument ist nicht bindend sowie ist kein Angebot im Sinne von Art. 66 des 

Bürgerlichen Gesetzbuches, und dient nur zur Information und als Referenz und sollte als 

solches verstanden werden. Genaue Beschreibungen, Ausführungsstandards, Abmessungen, 

Fristen oder Kosten können sich im Laufe des laufenden Verkaufs von Grundstücken und im 

Zuge der weiteren Erschließungsarbeiten sowie aufgrund von Entscheidungen und Bedingungen 

der für das Gebiet zuständigen Behörden und/oder Gemeinden ändern. 
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